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Konstanz, 17.10.2005

Baugrundstiick: 78238 Rielasingen-Worblingen, Burgstrasse 3

Flurstick Nr.. 5218

Planverfasser:

Bauleiter:

Bauherr: Liese Graf, 78239 Rielasingen-Worblingen

Bauantrag: Nutzungsadnderung: Scheune als Betriebsgebiude fiir Garten,-und
landschaftsbaubetrieb

Anig.: Ein Uberweisungstrager

Sehr geehrte Frau Graf,

es ergeht folgende
Entscheidung:

1. Der Bauantrag zur Nutzungsénderung einer Scheune als Betriebsgebaude fiir einen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 5218 der Gemarkung 78239 Rielaisngen-
Worblingen wird abgelehnt.

2. Die Gebiihr fiir diese Entscheidung betrigt 40,00 €. Die Gebiihr ist sofort fillig.

Begriindung:

Am 10.02.2005 stellten Sie Uber die Gemeinde Rielasingen-Worblingen einen Bauantrag zur
Nutzungsanderung einer Scheune in ein Betriebsgebaude fur einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb auf
dem Grundstuck Flst.-Nr. 5218 der Gemarkung 78239 Rielasingen-Worblingen, Burgstr. 3. Im April 2005
wurde der Bauantrag vervolistandigt.

Mit Schreiben vom 23.08.2005 teilten wir Ihnen mit, dass das Bauvorhaben bauplanungsrechtlichen
Vorschriften widerspricht und daher nicht genehmigt werden kann. Da eine Ricknahme des Bauantrags
nicht erfolgte, ist (iber der Bauantrag férmlich zu entscheiden.

GemaR § 58 Absatz 1 Satz 1 Landesbauordnung (LBO) ist eine Baugenehmigung dann zu erteilen, wenn
das Bauvorhaben keinen offentlich-rechtlichen Vorschriften widerspricht. Das vorliegende Bauvorhaben
widerspricht jedoch bauplanungsrechtlichen Vorschriften.
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Das Grundstiick liegt im seit 26.06.1995 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ganseweide” und ist
infolgedessen nach § 30 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) in bauplanungsrechtiicher Hinsicht zu
beurteilen. Danach ist ein Bauvorhaben zulassig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht
widerspricht. Der Bebauungsplan ,Ganseweide" weist im stdlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet und im
nérdlichen Teil ein Mischgebiet aus.

Gemafy § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie ausnahmsweise sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zuléssig.

Im Mischgebiet (MI) sind gemaR § 6 BauNVO Gartenbaubetriebe zulassig. Allerdings wurden in den Ziffern
1.1 (WA) und 1.2 (Ml) der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes .Ganseweide”
Gartenbaubetriebe fur nicht zuldssig erklart. Damit ist ein Gartenbetrieb allgemein nicht zulassig.

Sie beabsichtigen das Nebengebdude (Scheune) auf dem Grundstuck Flurstick Nr. 5218 als
Betriebsgelande fur einen Garten-/Landschaftsbaubetrieb zu nutzen, deshalb steht dieser Betrieb im
Widerspruch zu offentlich-rechtlichen Vorschriften, in diesem Fall also gegen den Bebauungsplan
.Géanseweide".

Griunde zur Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des zitierten Bebauungsplanes liegen nicht
vor. Da die Gemeinde in dem Bebauungsplan ,Géanseweide" die Zuldssigkeit von Gartenbaubetrieben
ausdriicklich ausgeschlossen hat, kdme die Zulassung des Gartenbaubetriebes im Wege einer Befreiung
einer faktischen Anderung des Bebauungsplanes gleich. Befreiungen von den Festsetzungen einer
Bebauungsplanes durfen nur Randkorrekturen eines Bebauungsplanes, jedoch keine faktischen
Bebauungsplananderungen, beinhalten.

Das geplante Bauvorhaben widerspricht daher der Vorschrift des § 30 Absatz 1 BauGB, so dass der
Bauantrag gemaR § 58 Absatz 1 LBO abzulehnen ist.

Gebiihrenbescheid:

Geman §§ 1, 2 und 4 des Landesgebuhrengesetzes (LGebG) i.V.m. Nrn. 11.0.3 aund 2 des
Gebuhrenverzeichnisses zum LGebG hat der Bauherr die Gebthren fur diese Amtshandlung zu tragen.

Diese Gebiihren sind sofort zur Zahlung fallig !

Die Gebuhr berechnet sich wie folgt:

Tarifstelle Gegenstand Gebiihrin €
(Verz.-Nr.) (Kurzbezeichnung)

2 Ablehnung 40,00
Gesamtgebiihren 40,00

Die Gesamtgebuihr in Hohe von € 40,00 bitten wir unter Angabe des Kassenzeichens 5.5184.500832.5 auf
das Konto der Kreiskasse Konstanz bei der Sparkasse Konstanz (BLZ 69050001) Konto Nr. 0000012435 zu
Gberweisen.

Die Gebiihr ist sofort zur Zahlung fillig !



Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung ist der Rechtsbehelf des Widerspruchs zulassig. Der Widerspruch ist innerhalb
eines Monats nach der Bekanntgabe dieser Entscheidung schriftlich oder miindlich zur Niederschrift beim
Landratsamt Konstanz, Benediktinerplatz 1, 78467 Konstanz zu erheben.

Mit freundlichen GriRen

Baurreister:



